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那須塩原市新庁舎カフェ運営事業仕様書（案） 
 
 
１ 公募物件の概要 

⑴ 所在   
 那須塩原市前弥六南町７番１ ほか  那須塩原市役所新庁舎の一部  
 ※別紙「公募物件説明書」及び「参考図面」参照 
⑵ 用途   

カフェの運営 
⑶ 延床面積等   

２２９．１５㎡ 

 ※参考 新庁舎入庁職員数約１，０００人  
来庁者数(想定)約１，０００人／日 

 ⑷ 設備等 
  別紙「公募物件説明書」及び「参考図面」参照   

⑸ 公募形態 
地方自治法(昭和２２年法律第６７号)第２３８条の４第２項第４号の規定に基づく行

政財産の貸付 
 

２ 運営に関する条件 
⑴ 貸付期間（カフェ） 

① 貸付期間は、契約締結の日から令和１５年３月３１日までとし、この期間には、 

カフェの閉店に伴う原状回復に要する期間を含むものとする。 
 ② カフェの運営開始日は、新庁舎供用開始日以降で、市と事業者との協議により定   

める日とする。 
 ③ ①の賃付期間以降も引き続き事業者がカフェの運営を希望する場合にあっては、 

賃付期間終了の日の６か月前までに市に対して、書面にて賃付契約の更新を希望す 
る旨を通知すること。市は、その通知があったときは、事業者が提案する更新後の 
事業計画の内容に加え、これまでの運営状況について以下の観点を総合的に評価 
し、更新の可否を決定する。 
ア 事業の安定性・継続性 
イ 提供サービスの質及び利用者の満足度 
ウ 地域貢献及び市との連携 

エ 管理運営体制の適切性 
 ⑵ 営業日及び営業時間 
  ① 営業日は、那須塩原市役所の開庁日（土曜日、日曜日、国民の祝日及び年末年始

（１２月２９日から翌年の１月３日）までを除く。）を基本とする。なお、開庁日
以外で営業を希望する場合は、那須塩原市新庁舎カフェ運営事業者選定公募型プロ
ポーザル実施要領（以下「実施要領」という。）で定める企画提案書等にその旨を
記載し提案すること。 

② 開庁日以外の臨時的な営業について市から依頼があり、店舗の運営に支障のない 
範囲で協力できる考えがある場合は、実施要領で定める企画提案書等にその旨を記 
載し提案すること。 

③ 営業時間は、午前７時から午後１０時までの間で事業者の提案により設定可能と 
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する。ただし、午前１０時から午後５時までは営業しなければならない。なお、営 
業時間については、実施要領で定める企画提案書にその旨を記載し提案すること。 

④ 営業日及び営業時間を変更する場合は、事前に市の承認を受けること。 
 ⑶ 運営方法 
  個人、共同経営（JV）又はチェーン本部等の法人による直営若しくはフランチャイ

ズ加盟者（以下「ＦＣ加盟者」という。）による運営とする。ただし、ＦＣ加盟者が
カフェを運営する場合、最終責任者はチェーン本部にあるものとし、ＦＣ加盟者がや
むを得ず運営を継続できなくなった場合や提供するサービスが市とチェーン本部又は
ＦＣ加盟者との間で取り交わす仕様書及び賃貸借契約書に著しく相違すると認められ
る場合などにおいては、新たな加盟者を募るなど、直ちに対策を講じるものとする。
なお、この責任を担保するため、事業者は、応募時に実施要領で定める「チェーン本

部による連帯保証及び事業継続に関する誓約書」を市に提出しなければならない。 
 ⑷ 貸付面積 
  ２２９．１５㎡とする。 

⑸ 貸付料 
① 貸付料の㎡単価（円／㎡）は、事業者の提案に基づき決定する。ただし、年額１ 

１，８８０（円／㎡）以上で提案すること。 
  ② ⑷の貸付面積（㎡）に事業者から提案された貸付料の㎡単価（円／㎡）を乗じた     

額の合計を貸付料とする。契約締結時はこれに消費税及び地方消費税相当額を加算 
する。 

  ③ 貸付料は、市が発行する納入通知書により、その年度に属する貸付料を市が指定 
する期限までに全額納入するものとする。貸付期間が１年に満たない端数があると 

きは月割りをもって計算する（円未満の端数については、初年度分に含む。）。 
④ 初年度の貸付料算出の起算日は開店準備開始の年月日（令和９年１０月１５日） 

とする。工事の進捗により起算日が変更となる場合には、市と事業者の間での協議 
を行い設定するものとする。 

⑤ 賃付期間中、原則として賃付料の改定は行わない。ただし、賃付物件の価格の著 
しい変動その他正当な理由がある場合は、市と事業者との協議により、改定する場 

合がある。 
⑥ 契約を更新する場合においては、収支実績等に基づき、賃付料の見直しに関し 

て、市と事業者で協議を行うこととする。 
⑦ 賃付料の消費税相当分については、賃付期間中に消費税率の改定があった場合 

は、改定後の消費税率により算定した額とする。 

⑹ 提供メニュー及び価格 
 提供メニュー及び価格は、以下の条件のもと事業者が定める。なお、弁当の販売につ 

いては、これを妨げない。価格の目安は、来庁者又は職員が毎日利用しても支障のな 
い程度とする。 
ア 提供メニュー 
 ランチメニューなどの食事から、コーヒー等のカフェメニューを対象とする飲食を 

取り扱うこととする。 
イ 市のブランディングに係る次の事項に、可能な範囲で協力すること。 

(ア) 市の地場産品を使用すること。 
(イ) 市のブランド認定品を使用すること。 
(ウ) 市の観光・イベントの宣伝に協力すること。 
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ウ 酒類の提供 
酒類は、販売時間を限定して提供可能とする。また、酒類の提供範囲、提供時間 
等について、候補者決定後の協議において決定する。 

⑺ その他必要経費等の負担 
 ① 経費の負担区分は次のとおりとする。 

No 項目 備考 
負担区分 

市 事業者 

１ 光熱水費 
市が設置する電力量計及び給水メーターにて計測

し算出 
 ○ 

２ 空調費 電力量計にて計測（光熱水費に含む）  ○ 

３ 電気通信設備費・使用料 外線電話、インターネット等  ○ 

４ 設備・機器・什器・備品 
工事及びレイアウトについて市と協議が必要  ○ 

内線電話 ○  

５ 補修・維持管理 
事業者の負担により整備・購入した設備・機器  ○ 

上記以外 協議による 

６ 清掃   ○ 

７ 業務用電話設置費及び使用料 設置について市と協議が必要  ○ 

８ ごみ処理   ○ 

９ 精算システム購入及び維持管理 レジ等の導入経費及び保守メンテナンス費用等  ○ 

10 カフェ運営に係る保険料 
カフェの運営上で発生した食中毒や火災等に対応

するための保険料等 
 ○ 

11 営業許可等の申請 
食品衛生法に基づく営業許可申請、その他法令等

が定める諸官庁への申請・届出等 
 ○ 

12 その他諸経費 消耗品費、広告宣伝費、スタッフに関する経費等  ○ 

 ※表中の No.4「補修・維持管理」における協議による負担区分は、原則として以下 
の基準に基づき判断します。具体的な事例ごとに判断に疑義が生じた場合は、市と 
事業者が協議の上、決定します。 
○市の負担とするもの 

・建物の構造躯体（柱、梁、床、壁、屋根等）や外壁の雨漏りなど、建物本体の 
安全性・耐久性に関わる大規模な修繕 

・貸付物件に当初から設置されている空調・換気・給排水・電気等の基幹設備に 
おける、通常の使用では避けられない経年劣化による機能不全の更新・修繕 

○事業者の負担とするもの 
・事業者の故意、過失、または善良な管理者としての注意義務を怠ったことに起 

因する貸付物件内外の汚損・破損の修繕 
・内装（壁紙、床材等）や、事業者が設置した設備・什器以外の貸付物件内設備 

の通常の使用に伴う消耗品の交換および軽微な修繕 
② 電気料金及び水道料金については、市が設置した子メーターによる使用実績から 

算定した実費相当額を、市が発行する納入通知書により、毎月、市が指定する期日 
までに支払うこと。 

 ⑻ 店舗工事 
  ① 事業者は、自らの責任と負担において、カフェ運営に必要な設置工事を行うもの 
   とする。カフェ内のレイアウトおよび設置工事については、運営条件を元に、事前 

に市と設計及び施工上の協議をし、確認を受けた後に着工しなければない。なお、 
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店舗内にトイレを設置すること。市は、工事終了後に確認を行い、この確認をもっ 
て工事が完了したものとする。 

  ② 運営事業者は、カフェの改装工事、カフェの修繕等を行うとき又は使用計画を変 
更しようとするときは、事前に市の承認を得るものとする。 

⑼ 定期報告 
  ① 事業者は、毎年度終了後、速やかに前年度の収支実績を含む事業報告書を作成し 

市に提出すること。この定期報告以外にも、市から収支等の報告を求められた場合 
は、その求めに応じること。 

② クレーム及び運営に関して生じた法に関わる問題等については、速やかに市に報 
告するとともに、事業者の責任と費用において対処するものとする。 

⑽ 使用上の条件 

  次に掲げる事項を遵守すること。 
① 契約書の各条件を遵守し、貸付料等を定められた納入期限までに納付すること。 
② 設置期間中に、法令等の規定により販売について許認可等を要する場合は、その 

取消しを受けていないこと。 
③ 商品・食材等の搬入・廃棄物の搬出等を行う時間及び経路については、市の指示 

に従うこと。 
④ カフェについては、電子マネーでの支払いに対応すること。 
⑤ カフェで販売した商品や包装等から発生する廃棄物について、その回収に必要な 

容量のごみ箱を設置し、事業者の責任で適切に回収を行うこと。 
⑥ 市が公費でカフェでの取扱品を購入する際は、請求書発行による後払いを可と 

し、事業者は市への業者登録等の手続きを行うこと。 

  ⑦ 市が許可した場所以外での貼り紙、看板等の表示又は掲出は行わないこと。ま 
た、許可した場所であっても、そのデザイン及び内容については、市と協議の上決 
定すること。 

  ⑧ 来庁者及び職員の健康増進並びに受動喫煙防止のため、カフェ店舗内での一切の 
   喫煙（加熱式タバコ、電子タバコその他これに類するものを含む。）を禁止すると 

ともに、利用客に対し禁煙である旨の案内表示を行うなど、周知徹底に協力するこ 

と。 
  ⑨ 電気事業法に基づく法定点検等のため、休庁日等に庁舎全館が停電となる場合が 

ある 。市は停電の実施日時が決定次第、速やかに事業者に通知するものとする 。 
停電中の営業判断、非常用電源の準備や食材の保冷対策等の必要な措置は、全て事 
業者の責任と負担において行うこと。なお、停電により生じた電気機器の故障、食 

材の品質劣化等の損害について、市の責に帰すべき事由による場合を除き、市は一 
切の責任を負わないものとする 。 

⑾ 維持管理責任 
次に掲げる事項を遵守すること。なお、市の責めによることが明らかな場合を除き、

盗難事故や破損事故等に関しては、市は一切の責任を負わないものとする。 
 ① カフェ内設備の維持管理については、事業者が責任をもって行うこと。 

② カフェ運営の問合せ、苦情については、事業者の責任において、誠実かつ迅速に 
対応すること。苦情及び運営に関して生じた法令上又は社会通念上の問題等につい 
ては、速やかに市に報告の上、事業者の責任と費用において対処すること。 

③ カフェ内の防犯・防災対策は事業者が行うこと。ただし、庁舎全体の防災計画及 
 び市の指示に従うこと。また、必要に応じて事業者負担による防犯カメラ等の設置 
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 を検討し、設置する場合は市の承認を得ること。 
  ④ カフェ内の清掃を行い、常に清潔を保ち、衛生管理には十分注意すること。 

⑤ 衛生管理及び感染症対策については、関係法令等の遵守・徹底を図るとともに、 
関係機関等への届出、検査等が必要な場合は、遅滞なく手続きを行うこと。特に、 
食中毒の発生防止に万全を期し、万が一食中毒等の事故が発生した場合は、直ちに 
市に報告し、保健所等の指示に従い、事業者の責任において損害賠償等一切の対応 
を行うこと。 

  ⑥ 従業員の雇用及び労務管理は、事業者の責任において行うこと。また、来庁者に 
不快感を与えることのないよう、身だしなみを整え、親切かつ丁寧な接遇を心掛け 
るよう指導を徹底すること。 

⑿ 契約の解除 

市は、事業者がこの要項に定める事項のいずれかに違反する行為を行った場合のほ 
か、次のいずれに該当するときは、契約を解除することができるものとする。この場合 
において、事業者に損害又は損失が生じても、市は、その賠償又は補償の責を負わない 
ものとする。 

① 事業者が契約条項に違反したとき。 
② 事業者が応募資格の詐称その他不正な手段により契約を締結したとき。 
③ 貸付料の支払いの有無に関わらず、休業状態が１か月継続しているとき。 
④ 提供する商品及びサービスに関する許可の取消し又は営業の禁停止を受けたと 

き。 
⒀ 原状回復 

① 事業者は、貸付期間が満了したとき又は貸付契約が解除されたときは、自己の負 

担により貸付物件を市が貸し付けた当初の状態に回復し、市が指定する期日までに 
返還しなければならない。ただし、事業者が設置した内装、造作、設備等につい 
て、市との協議により、市がその存続を認めたものについては、この限りではな 
い。 

② 事業者が期日までに原状回復の義務を履行しないときは、市が原状回復のための 
処置を行い、その費用の支払いを事業者に請求することができるものとする。この 

場合において、事業者は、異議申し立てをすることができない。 
⒁ 損害賠償 

① 事業者は、貸付物件の使用に当たり、市又は第三者に損害を与えたときは、全 
て事業者の責任でその損害を賠償しなければならない。 

② 事業者は、その責に帰すべき事由により、貸付物件の全部又は一部を滅失又は毀 

損したときは、当該滅失又は毀損による貸付物件の損害に相当する額を市に支払う 
ものとする。ただし、事業者が自己の負担により貸付物件を原状に回復した場合 
は、この限りではない。 

  ③ 事業者は、その責任を履行するため生産物賠償責任保険（PL 保険）及び施設賠 
償責任保険を含む、市が指定する必要十分な補償内容の損害保険に加入し、契約締 
結後速やかにその証書の写しを市に提出しなければならない。 

⒂ 禁止事項 
① 事業者は、賃付物件をカフェ以外の用途に使用することはできない。 
② 事業者は、カフェの運営を直接行うものとし、借主の権利の全部又は一部を第三 
 者に譲渡すること、転貸、質入れ若しくは担保に供すること、あるいは名義貸し等 

をすることはできない。 
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⒃ 事業者の義務 
① 事業者は、善良な管理者の注意をもって貸付物件を使用すること。 
② 市がカフェの管理上必要な事項を事業者に通知した場合は、その事項を遵守する 
 こと。 
③ 事業者は、カフェの運営に当たり、市の業務の支障とならないよう十分に配慮す 

ること。 
⒄ 実施調査等 

市は、賃付物件を随時調査し、又は事業者に所定の報告を求め、賃付物件の使用等に 
関し指示することができるものとする。 
⒅ 法令の遵守 

賃付物件の使用に当たり、関係法令、市の関係条例及び規則等の定めによるもののほ 

か、本要項及び契約書においての定めを遵守すること。 
⒆ 疑義等の取扱い 
 本仕様書に定めのない事項又は疑義が生じた事項については、市と事業者とで協議し
て決定することとする。 
⒇ 共同経営（JV）による場合の特則 

① 共同経営（JV）を構成する事業者（以下「構成員」という。）は、本仕様書及び 
これに基づき締結される契約に関する一切の義務について、連帯してその履行の責 
めを負うものとする。 

② 市に対する手続き、意思表示、及び支払い等の受領は、共同経営（JV）の代表 
者が行うものとする。ただし、市は、必要と認める場合、代表者以外の構成員に対 
して、直接、義務の履行を請求することができる。 


