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まちの印象を左右する空き家
住民間のつながり深めることが解決への第一歩 ―― 親族で事前に話し合うなど、空き家になる前に対策を ――

空き家問題の解決に向けて
～課題と背景、市の現状を探る～
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管
理
が
行
き
届
い
て
い
な
い
空
き

家
が
周
囲
の
人
へ
与
え
る
心
理
的
な

悪
影
響
が
懸
念
さ
れ
ま
す
。
適
切
に

管
理
さ
れ
て
い
れ
ば
別
で
す
が
、
草

が
伸
び
、
朽
ち
果
て
た
建
物
を
毎
日

見
て
い
た
ら
、
誰
し
も
ネ
ガ
テ
ィ
ブ

な
気
持
ち
に
な
る
こ
と
で
し
ょ
う
。

そ
の
よ
う
な
空
き
家
が
点
在
し
て
い

る
と
、
ま
ち
全
体
の
印
象
が
暗
く
な

る
な
ど
、
負
の
影
響
を
受
け
る
恐
れ

が
あ
り
ま
す
。

　
管
理
不
全
の
空
き
家
が
生
ま
れ
る

背
景
を
考
え
る
と
、
世
間
の
人
間
関

係
が
希
薄
に
な
っ
て
い
る
こ
と
が
関

係
し
て
い
る
よ
う
に
思
い
ま
す
。
近

所
と
の
繋
が
り
が
強
け
れ
ば
、
空
き

家
を
放
置
す
る
こ
と
に
抵
抗
感
が
生

ま
れ
、
歯
止
め
と
し
て
作
用
す
る
こ

と
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
空
き
家
は
あ

く
ま
で
個
人
の
財
産
で
は
あ
り
ま
す

が
、
全
て
個
人
の
問
題
と
し
て
完
結

で
き
る
ケ
ー
ス
は
少
な
い
と
思
い
ま

す
。個
人
は
世
間
を
構
成
す
る
一
員
。

世
間
へ
の
影
響
を
考
え
な
け
れ
ば
な

り
ま
せ
ん
。

　
近
年
、
管
理
の
行
き
届
い
て
い
な

い
空
き
家
が
増
え
て
い
ま
す
。
屋
根

や
塀
が
壊
れ
、
人
に
ケ
ガ
な
ど
を
さ

せ
て
し
ま
っ
た
場
合
に
は
、
空
き
家

の
所
有
者
が
損
害
賠
償
を
求
め
ら
れ

る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
こ
れ
は
、
民

法
に
規
定
さ
れ
て
お
り
、
一
般
的
に

空
き
家
の
管
理
責
任
は
所
有
者
に
あ

る
と
い
う
こ
と
で
す
。
空
き
家
は
あ

く
ま
で
個
人
の
財
産
。
他
人
が
勝
手

に
手
を
加
え
る
こ
と
は
で
き
ま
せ

ん
。
そ
の
た
め
、
所
有
者
は
責
任
を

持
っ
て
、
日
頃
の
適
切
な
管
理
に
努

め
る
必
要
が
あ
る
の
で
す
。

　
よ
く
聞
く
の
は
、
所
有
者
が
亡
く

な
り
、
子
が
相
続
し
た
も
の
の
遠
隔

地
に
住
ん
で
い
る
た
め
、
空
き
家
に

な
っ
て
し
ま
う
ケ
ー
ス
。
こ
の
場
合

に
も
、
何
か
事
故
が
起
こ
れ
ば
、
管

理
の
責
任
を
問
わ
れ
る
こ
と
も
あ
り

ま
す
。
仮
に
相
続
を
放
棄
し
た
か
ら

と
い
っ
て
、
全
て
の
責
任
が
な
く
な

る
わ
け
で
は
な
い
の
で
、
注
意
が
必

要
で
す
。

空
き
家
は
個
人
の
財
産

求
め
ら
れ
る
適
切
な
管
理

希
薄
に
な
る
ご
近
所
付
き
合
い
と

空
き
家
増
加
の
関
係

今
か
ら
始
め
ら
れ
る
対
策
を

住
ん
で
い
る
地
域
に
関
心
を
持
つ

そ
れ
が
解
決
の
糸
口
に

　
遺
産
の
相
続
放
棄
は
、
相
続
開
始

を
知
っ
た
と
き
か
ら
３
カ
月
以
内
に

決
め
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
た
め
、
考

え
る
時
間
は
限
ら
れ
て
い
ま
す
。
そ

の
た
め
、
将
来
空
き
家
に
な
っ
て
し

ま
う
可
能
性
が
あ
る
の
で
あ
れ
ば
、

生
前
か
ら
相
続
な
ど
に
つ
い
て
家
族

で
話
し
合
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
ま

た
、
弁
護
士
や
司
法
書
士
な
ど
に
相

談
す
る
の
も
有
効
で
す
。
遠
い
未
来

の
話
だ
と
考
え
、
先
延
ば
し
に
し
て

し
ま
い
が
ち
で
す
が
、
空
き
家
に
な

る
前
の
対
策
が
重
要
と
考
え
ま
す
。

　

万
が
一
、
空
き
家
の
所
有
者
に

な
っ
て
し
ま
っ
て
も
、
活
用
で
き
る

方
法
は
さ
ま
ざ
ま
。
地
域
の
高
齢
者

の
集
会
所
や
、
子
育
て
世
代
が
交
流

す
る
場
所
と
し
て
空
き
家
を
開
放
す

る
事
例
も
全
国
に
は
あ
り
ま
す
。
し

か
し
、
空
き
家
所
有
者
と
周
囲
の
人

と
の
つ
な
が
り
が
な
け
れ
ば
、
活

用
に
至
る
話
し
合
い
す
ら
出
来
ま
せ

ん
。
ま
ず
は
、
そ
う
い
っ
た
地
域
の

関
係
性
を
築
く
こ
と
が
第
一
。
近
所

へ
の
関
心
を
持
ち
、
空
き
家
が
あ
っ

た
ら
自
治
会
や
行
政
へ
相
談
す
る
こ

と
か
ら
始
め
ま
し
ょ
う
。

建築物の種類別の構造建築物の腐朽・破損の状態 地区別の戸数

黒磯地区
1,687戸

767戸

619戸

西那須野地区

塩原地区

1,894戸
一戸建住宅

308戸
店舗・事務所

454戸
工場・倉庫

旅館・ホテル
58戸

その他 255戸

104戸長屋建住宅・共同住宅
その他

屋根の変形や柱の傾き
などが生じている

全体的に腐朽・破損がある

外壁・ひさしなどに
部分的な破損がある

腐朽・破損はしていない
調査により明らかになった市内の空き家の実
情。地区別にみると西那須野地区では“店舗・
事務所”の割合が大きく、塩原地区では“工場・
倉庫”や“ホテル・旅館”の割合が大きいなど、
地域の特徴が反映されています。

“腐朽・破損はしていない空き家”も多いこと
から、活用の可能性が残されています。

黒磯地区が半数以上を占める一戸建て住宅が多い腐朽・破損はしていないものが約6割。一方、全
体的に腐朽・破損しているものは1割を超える

空き家対策審議会
学識経験者や建築・不動産関係者、自治会長など
のメンバー8人で構成し、空き家対策・適正管理
について調査・審議している

59.5％
23.9％

14.6％

1.6％ 0.4％

市内でも増える空き家。市は対策を進めるため、今年4月に条例※を施行。
8月から市内全域の実態把握の調査を行いました。その結果、明らかになったその数なんと3,073戸。
同じく8月に設立した市空き家対策審議会で、空き家対策の推進と適正管理の審議を進めています。
空き家問題の背景や解決に向けた取り組みについて、各分野の専門家に話を聞きました。

※那須塩原市空き家等対策の推進に関する条例
空き家対策に関して必要な事項を定め、所有者などが
空き家の適正な管理を行う責務が明らかになりました。


