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基本施策４‐③ 良好な住宅地・居住空間の形成

現状
世帯数の増加や郊外での宅地開発により、市街地のスプロール化＊が進み、社会資本の

整備が追いつかないなどの課題が生じています。
また、宅地開発後に市に移管された雨水浸透槽についても、修繕を必要とするものが増
加しています。さらに、市営住宅については、昭和５０年以前に建設された住宅の老朽化が
進んでいます。一方、民間住宅については、高齢者や障害者などに配慮したバリアフリー
化＊や耐震化を促進するとともに、東日本大震災により被害を受けた住宅の早期再建等を
支援していく必要があります。

市営住宅管理戸数の推移 住宅の耐震化率の推移

課題 目指すべき方向
・建築確認制度＊・開発指導要綱＊の適切な運用によ
る良好な住宅地の形成
・住宅地として機能が整備された地区（那須塩原駅
西口や関谷地区など）への定住化促進
・宅地開発後市に移管された雨水浸透槽の修繕

�１良好な住環境づくり

市営住宅の計画的な修繕、長寿命化対策 �２市営住宅の適正管理

民間住宅のバリアフリー化や耐震化の促進
と、東日本大震災被災住宅の早期再建等支援 �３民間住宅への支援

基本施策 目標指標

市民満足度
基準値（平成２２年度）

４９点 UUPP!!
目標値（平成２８年度）

５４点
※市民満足度は、「満足している」１００点、「やや満足している」７５点、「どちらともいえない」５０点、
「やや不満である」２５点、「不満である」０点とした時の全回答者の平均得点

■個別計画……住生活基本計画（平成２３年度～平成３２年度）
市営住宅等長寿命化計画（平成２３年度～平成３２年度）
建築物耐震改修促進計画（平成２０年度～平成２７年度）
建築確認円滑化推進計画（平成２２年度～）

＊市街地のスプロール化：市街地が郊外に向かって拡大する際に、無秩序な開発が行われること。計画的な街路が形成されず、虫食い
状態に宅地化が進む様子。
＊バリアフリー化：高齢者や障害のある人の生活の中で建築物の段差などの障壁（バリア）となっているものを取り除くこと。障害の
ある人や高齢者の社会参加を困難にしている社会や制度上の障害、心理的な障害をとりのぞくという意味でも使われている。
＊建築確認制度：建築基準法に基づき、工事に着手する前に、建築計画が建築基準関係規定に適合していることの確認を受ける制度。
＊開発指導要綱：宅地や集合住宅などの開発業者に対し、自治体が開発や建設を認める際の条件を定めたもので、公園や道路の整備や
乱開発の防止などを目的として定めた規定のこと。

７４



具体的な施策

�‐１的確な建築確認審査 �‐２開発行為に対する指導
建築確認の実効性を確保するため、迅速か

つ的確な審査業務を実施することにより、安
全で安心な住環境づくりを目指します。

新たな宅地開発については、開発指導要綱
を適切に運用して、良好な住環境の創出に努
めます。併せて、既存の開発帰属公共施設の
適正管理に努めます。

�‐１市営住宅の適正な維持・管理 �‐１住宅の耐震化
予防保全的な維持管理と耐久性向上のため

の改修等を行い、住宅の長寿命化を図ります。
また、住宅の需給バランスを踏まえ、適正

な戸数を確保していきます。

地震による建築物の被害を軽減するため、
耐震診断・改修費の補助及び耐震アドバイザー
による相談を実施し、住宅の耐震化を進めて
いきます。

�‐２被災住宅再建等の支援
東日本大震災被災者の住宅再建等を支援す

るため、再建等資金の借入金に係る利子相当
額を補助します。

主要事業 建築確認事務

目標値 構造計算適合性判定を要する
物件の建築確認所要期間

現状（平成２２年度） 目標（平成２８年度）

３５日
６７日

主要事業 開発帰属公共施設管理事業

目標値 修繕実施済み雨水浸透槽の数

現状（平成２２年度） 目標（平成２８年度）

３２箇所
０箇所

主要事業 市営住宅維持管理事業

目標値 中層住宅長寿命化改修実施棟数

現状（平成２２年度） 目標（平成２８年度）

９棟
１棟

主要事業
木造住宅耐震診断費等補助事業
木造住宅耐震改修費補助事業

目標値 住宅の耐震化率

現状（平成２２年度） 目標（平成２８年度）

９２％
８０％

主要事業 （新）被災住宅再建等支援事業

目標値 交付件数

現状（平成２２年度） 目標（平成２８年度）

１１０件
０件

７５
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